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COVID19-REGARDFURTIF-SURLELOYERAUSENEGAL

« PouruneassistanceauLocataireSénégalaisdurantcettecrisepandémique »

***

Lorsquelesfluxfinanciersainsiqueletraficdebiensetdeservicessontfiltrésau

niveaudesfrontièresd’Etat,ilsecréeunralentissementdelaproduction.Etlorsque

l’urgencesanitaires’exprime,lecommerces’étouffe.Justementparcequ’iln’yaurait

plus d’entrée etsorties de produits de matière première.Enfin,lorsque la

consommationselimiteauxressourcessanitairesetalimentaires,c’estqueleCovid-

19afinidenousaveuglersur« desprioritéssecondaires »s’iln’yestpointjetéun

regardfurtif.C’estsûrquelePrésident,trèsconcentrésurlecycledelapandémie,

n’estpasmoinsregardantsurlaquestiondu« LOYER »etduloyer,surtout,enmilieu

urbain.

Eneffet,laquestionestsurtoutesleslèvres;elleestmurmurée,partout ;elle

s’exprime,maistimidement.

L’image estclaire,le petitcommerce estétouffé pourprévenirle Covid-19

(DéguerpissementdumarchéSandagaetdequelquesautresmarchésdesvilleset

régionspardesArrêtésdel’Autoritéadministrativelocale).

Ilestévidentquec’estcepetitcommercequiassurel’épargneminimaleainsiquela

dépensequotidienneauSénégal.Nonsansoublierqu’ilassurele« Loyermensuel ».

Parconséquent,iln’estpointbesoind’avoirunQIélevépourcomprendrequela

fracturedecepetitcommerceaurasoninfluencesurlepaiementdesloyersàvenir.

Si l’on convient sur le fait que l’absence de Production n’entraine pas

automatiquementl’arrêtdelaConsommation quiestunbesoinvital,alorson

s’accorderasurlefaitquesila« petiteépargne »prendenchargelesbesoins

sanitaires etalimentaires en ces temps,ilarrivera un autre temps que ladite

« épargne »nepuisseplusassurerlepaiementnormalduloyer.Ilseraconsidéré

comme une nécessité secondaire. C’est « l’instinct de survie ». Ilexplique

l’aménagement,mieux,larationalisationdesdépensesfamiliales.
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Quiddubailleurquienafaitsaprincipalesourcederevenu ?

BonjourlecontentieuxdesBaux !!!!!

***

Cettelecture,selonnous,enappelleàtroisidéesquipermettraientdepareràtout

contentieux,toutenpoursuivantensemblelaguerresanitairecontreleCovid-19.

 NEGOCIATIONBAILLEURS-PRENEURS

Les contrats relatifs aux baux à usage d’habitation etou professionnelsont

révisables.

Lebailleuretlepreneurpeuvents’entendresurplusieursterrains :

- SurundifférédesloyerspendantleCovid-19.

- Surunpaiementpartieldumontantmensueldurantcettepériode.

- Suruneexonérationd’unoudedeuxmois.

- Etc…

LeCOCCduSénégaladmetunedivisibilitédupaiementparexception,àl’issued’une

conventiondesparties,Article175 :« IndivisibilitéduPaiement ».

L’article176 :« Imputationdespaiementsparledébiteur »,pourraitêtreapplicable

àuncontrattelqueleBailsuraccorddesparties.

L’AUDCGdisposeensonarticle116 :« Lespartiesfixentlibrementlemontantdu

loyer,(…).

Leloyerestrévisabledanslesconditionsfixéesparlesparties(…) ».

Toutescesdispositionsincitativesmilitentenfaveurd’untraitementamiable.Le

contextedelaPandémieduCovid-19estpropicepours’approprierceslois.

 SAISINEDUTRIBUNALENCASDEDESACCORD

*ENCEQUICONCERNELEBAILPROFESSIONNEL

L’article117vientappuyer116etpermetàlajuridictionstatuantàbrefdélaisaisie
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parlapartielapluslaplusdiligente,defixerunnouveaumontantduloyer.

Dansce registre,ilestpermisde penserque le juge pourraitstatuertouten

s‘inspirant des conditions fixées en amont,et dans lesquelles les parties

souhaiteraientla révision.Ilestclairqu’à ce niveau le législateurOhada a

simplementdresséunelisted’élémentsnon,exhaustive.Lejugeexciperadeson

pouvoirdiscrétionnaire d’appréciation ;etl’impactdu Covid-19 surl’économie

nationalepourraitêtreunélémentdéterminant.

*ENCEQUICONCERNELEBAILAUSAGED’HABITATION

LeCOCCensonarticle567ainstituéun« JugedesLoyers ».

Surcettequestion,leMagistratetSecrétaireGénéralAdjointduGouvernementPapa

AssaneTOURE,afaitdesdéveloppementsdehautefacturedanssonOuvrage« LA

REFORMEDELACOMPETENCEDESJURIDICTIONSDUSENEGALcommentéeet

annotée ».Ils’exprimaitencestermes,àlapage83duditouvrage :« Cetexteà

valeurlégislative semble avoirattribué un large domaine de compétence au

présidentdutribunaldegrandeinstancepourseprononcersurleslitiges« entre

bailleur,locataireetsouslocataireconcernantlesloyers ».

Ilvasansdirequelavoieresteouverteencettepériodedepandémie,pourles

principauxconcernés,deseprévaloirdecesdispositions.

Detoutefaçon,lecontentieuxdesBauxnemanquerapasd’occuperlePalaisde

Justiceàlafindecettecrise.

Parailleurs,l’article7duDECRETN°2015DU03AOUT2015fixantlacomposition

etlacompétencedescoursd’appel,destribunauxdegrandeinstanceetdes

tribunauxd’instance,estunparentdel’article567COCC encequiconcernela

compétenceduTribunald’instancesurd’autresquestionsrelativesauxBaux.

 PLAIDOYERPOURUNEORDONNANCEPRESIDENTIEL

Detoutcequiestexposéci-dessus,iln’endemeurepasmoinsquelePrésidentdela

RépubliqueduSénégalpourraitdonneruncoupdepouce.

*POURGARANTIRETAPPUYERLAJUSTICEDEPROXIMITE
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Eneffet,lesdispositionsduCOCCetdel’AUDCGontgrandementouvertdesvannes

pourcefaire.Nousavonsentreautresdispositions :

- Loin°84-12DU04JANVIER1984reprisedansleCOCCensaSectionII :Les

bauxàusaged’habitation(Article567 :Compétence) :« Toutecontestation

(…)concernantlesloyersestsoumiseauprésidentduTribunaldePremière

(« désormaisGrande »)Instanceouaujugedéléguéparlui,AMOINSQUE

LESTEXTESPARTICULIERSN’AIENTDONNECOMPETENCEAU JUGEDE

PAIX ».

EncespériodesoùtouteslescartessontremisesauPrésident,aumoyendelaLoi

d’habilitation,une retouche du COCC seraitun bonus pourun « mieux » du

consommateursénégalaisdanslecadredesBaux.

*POURUNALLEGEMENTSURLESOBLIGATIONSDUPRENEUR

L’AUDCGn’estpasenreste.

Eneffet,iladmetlalibertécontractuelensonarticle116(ChapitreIV :LOYER)« (…)

sousréservedesdispositionslégislativesouréglementairesapplicables. »

C’est sans doute,parce que la question du logement est particulière,et

particulièrementtraitéedanschaqueSociété/Etat.

Leconsommateursénégalaisatoujoursportésonplaidoyerencesens.

LePrésidentdelaRépubliquepourraitprofiterdecettesituationpourdonnerun

supportnormatifadéquatàcettequestion,enraisondelacomplexitéquedevait

subirsaprocédured’adoptionentempsnormal,maisaussiducoutéconomiqueque

celadevraitavoir.

Ilseratoutaussinécessaired’ymettrelacommunicationquisied.

Detellesmesuresdevraientallégerlepoidséconomiqueduconsommateurences

périodessombres.Ellesdevraientégalementconstitueruneinvitationàlasolidarité

desBailleursdanslaluttecontreleCovid-19.

Ilnefaudraitpasperdredevuequ’avecleCovid,lacrisesanitaireseraagrémentée :

elleest« unehécatombeEconomique »endevenir,siellenel’estdéjà.
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Cettefois-cilapercheesttendueauChefdel’Etat.Ilpeuts’ypencheruntantsoitpeu.

Fautedemieux,cecontentieuxduLOYERestinévitable,etàgrandepompe.
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